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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kosmosgrand
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Forvaitningsberittelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3

styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om

bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning
| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intakter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alitsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning
Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid

rakenskapsarets sista dag. | balansriékningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital. en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl3telseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
fortuster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an

resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter
| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For

att du som liser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika foérklaringar till resultat- och

balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt

styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1994-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-05-02 och nuvarande

stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Skalby 46:20

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheterna ar férsidkrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdedaret ar 1996.

Féreningen har 74 bostadsritter om totalt 6 782 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 782 kvm.

Styrelsens sammansattning

Magnus Dalsvall Ordforande

Sandra Crammer Suppleant
Andreas Lofstrand Styrelseledamot

Angelos Gotosis Styrelseledamot
Elin Linnéa Bostrom Styrelseledamot
Therese Borg Styrelseledamot

Valberedning

Andreas Blomqvist
Jan Lindevall
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer

Eva Andersson Dverstorp Auktoriserad revisor Dverstorp

Sammantraden och styrelsemadten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2056. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2023 @ Vihar bytt ut 4 st pannor och kopt in 3 st extra i lager eftersom det ar 1ang leveranstid.

Besiktat och atgirdar mindre anmarkningar pa skyddsrummet

Bytt gatubelysningen pa Kosmosgrand

2024 e Vihar bytt ut 3 st pannor.

2025 ee Utbyte av trappor i flerfamiljshusen. Underhall av lekplatsen.

Planerade underhali

2026 ® 18 nya laddstolpar for elbil.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

TV och internet Tele 2

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

De sista lanen med bindningstid har nu lopt ut. Alla lan ligger nu med rérlig ranta.

Foreningen har valt att momsregistrera sig under ret pga de nya reglerna kring moms for parkeringsplatser i BRF som trader i kraft

under 2026.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 dveriatelser.
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Flerarsoversikt
NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022

4992075 4987 047 4980 105 4985412Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster 79 568 934 260 648 958 1382437
Soliditet (%) 29 29 28 27

Yttre fond 1190316 882308 636 308 885 358

Taxeringsvarde 149 228 000 150 243 000 131 472 000 131 472 000

Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 735 735 735 735

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99,8 100,0 99,3 99,8

Skuldséttning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 6 806 6 854 6873 6 892

6 806 6 854 6873 6892Skuldsattning / kvm totalyta, kr

Sparande / kvm totalyta, kr 829 262 300 380

Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 6 5 7

Varmekostnad / kvm totalyta, kr

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 50 42 40

Energikostnad / kvm totalyta, kr 81 56 47 a7

Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 2,97 2,33 1,11

Rantekdnslighet (%) 9,26 9,32 9,35 9,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mgjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 12 200 000 12 200 000

Fond, yttre underhali 882 308 308 008 1190316
Balanserat resultat 5173594 934 260 -308 008 5799 846

Arets resultat 934 260 -934 260 79 568 79 568

Eget kapital 19 190 162 0 79 568 19 269 731
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5799 846

Arets resultat 79 568

Totalt 5879415

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 450729
Att fran yttre fond ansprak ta -831 885

Balanseras ny rdkning 6260571
5879 415

Den ekonomiska stiliningen 8vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4992075 4987 047

Ovriga rérelseintikter 3 1380 120

Summa rorelseintikter 4993 455 4 987 167

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2703 541 -1778 125

Ovriga externa kostnader 9 -210 355 -193 054

Personalkostnader 10 -124 469 -131 812

-700 692 -700 692Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3739 058 -2 803 684

RORELSERESULTAT 1254397 2183484

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 110435 132 225

Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1285 264 -1 381 449

Summa finansiella poster -1174 829 -1249 224

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 79 568 934 260

ARETS RESULTAT 79 568 934 260
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Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 12,18 58 474 415 59175107

58 474 415 59175 107Summa materiella anliggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 474 415 59 175 107

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
32278 26 346Kund- och avgiftsfordringar

13 53 667 32320Ovriga fordringar
14 138 160 143 615Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar 224 105 202 281

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 4161314 2 500 000

Summa kortfristiga placeringar 4161314 2 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 3284451 4 644 119

Summa kassa och bank 3284 451 4644 119

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 669 871 7 346 400

SUMMA TILLGANGAR 66 144 286 66 521 507
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
12 200 000 12 200 000Medlemsinsatser
1190316 882 308Fond fér yttre underhall

13 390 316 13082 308Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5799 846 5173594
Arets resultat 79 568 934 260

Summa fritt eget kapital 5879 415 6107 854

SUMMA EGET KAPITAL 19269 731 19190 162

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 46 155 843 46 486 519

Leverantérsskulder 60175 194 395

Skatteskulder 41931 53985

Ovriga kortfristiga skulder 34707 38 793

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 581899 557 653

Summa kortfristiga skulder 46 874 555 47 331 345

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 144 286 66 521 507
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Kassaflodesanalys
1 JANUAR! -31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1254397 2183484

Justering av poster som inte Ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 700 652 700 692

1955 089 2884176
Erhallen ranta 112 310 129 848

Erlagd rinta -1275 241 -1359917
Kassaflode frin l6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 792 159 1654107

Férindring i rorelsekapital
-23700 -9 684Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -136 137 67 590

Kassafléde fran den lopande verksamheten 632 322 1712013
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -330 676 -128 040

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -330 676 -128 040

ARETS KASSAFLODE 301 646 1583973

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 7144 119 5560 147

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 445 765 7144119

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kosmosgrand ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rid
2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023: 1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for avfallshantering, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléngd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betait.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd

féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024

Arsavgifter, bostider 4975 215 4 979 160

Ovriga intikter 16 860 7 887

Summa 4992 075 4 987 047
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024

Ores- och kronutjimning -20 0

Ovriga rorelseintikter 1400 120

Summa 1380 120

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024

Fastighetsskotsel 0 1266

Besiktning och service 37458 19782
1842 50Tradgardsarbete

Snodskottning 105 000 61 250

Summa 144 300 82 347

2025 2024NOT 5, REPARATIONER
1362 199Reparationer

Dérrar och 13s/porttele 1050 0

Gard/markytor 0 1119

Forsikringsirende/vattenskada 0 37592
Summa 2412 38910

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024

Ovrigt plan. UH 312 500 0

0Trapphus/port/entré 300 000

Varme 2191385 142 721

Summa 831885 142721

2024NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025

37 346 42172Fastighetsel
Vatten 420158 339877

Sophamtning 234304 230189
Summa 691 808 612 238
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024

Fastighetsforsakringar 192 894 183 739

Sjélvrisker 58 800 0

Kabel-TV 186 266 225630
595176 492 540Fastighetsskatt

Summa 1033 136 901 909

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
86 930 67 284Ovriga férvaltningskostnader

Forbrukningsmaterial 675 6318
Juridiska kostnader 20388 22181
Revisionsarvoden 24 375 22 875
Ekonomisk forvaltning 77988 74 396
Summa 210355 193 054

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

Styrelsearvoden 97 608 101 994
Sociala avgifter 25923 28 880

Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 124 469 131812

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1285 230 1381449
Ovriga rintekostnader 34 0

Summa 1285 264 1381449
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84 332 641 84 332 641

84 332 641Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 84 332 641

Ackumulerad avskrivning
Ingaende -25157534 -24 456 842

Arets avskrivning -700 692 -700 692

Utgdende ackumulerad avskrivning -25 858 226 -25 157534

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 474 415 59175107
1 utgdende restvirde ingarmark med 2 380 800 2 380 800

Taxeringsvdrde
78 383 000 78 183 000Taxeringsvarde byggnad
70 845 000 72 060 000Taxeringsvarde mark

Summa 149 228 000 150 243 000

2025-12-31 2024-12-31NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 53 667 32320
Summa 53 667 32320

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

12508 22937Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier 48 965 47 641

Kabel-TV 48 057 42 029

Férvaltning 28129 28 631

Inkomstrantor 502 2377
Summa 138 160 143 615

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Kortfristig placering 1 4161314 2500 000

Summa 4161314 2 500 000
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NOT 16, SKULDER TILL RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

VILLKORS

SBAB 2026-02-12 2,57% 8774010 8870 382

SBAB 2026-02-12 2,57 % 8842782 8 874 046

SBAB 2026-02-12 2,75% 10775 472 10775472

SBAB 2026-09-02 2,53% 1074418 1149418
SBAB 2026-09-08 2,75% 10 255 426 10 255 426

2037955SBAB 2026-09-15 2,75% 2037955
2026-09-30 4395 780 4523820SBAB 267%

Summa 46 155 843 46 486 519

Varav kortfristig del 46 155 843 46 486 519

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 145 865 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

El 3124 3948
128 636 118 613Utgiftsrantor

Vatten 15857 0

Léner 0 700

Sociala avgifter 0 210

Férutbetalda avgifter/hyror 415526 415526
Beraknat revisionsarvode 18 656 18 656

Summa 581 899 557 653

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 74 400 000 74 400 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-02.

Denna arsredovisning ir elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Angelos Gotosis
Styrelseledamot

Magnus Dalsvall

Ordférande

Andreas Lofstrand

Styrelseledamot

Elin Linnéa Bostrom

Styrelseledamot

Therese Borg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Dverstorp
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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    "ip": "83.254.22.30",
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                  {
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    "ip": "83.254.22.30",
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                  {
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                  {
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    "ip": "83.254.19.117",
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    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Safari/605.1.15"
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                  {
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    "type": "SIGNER",
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    "name": "Magnus Dalsvall",
    "email": "magnus@hr-akuten.se",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "addressId": "646b101777f09db99b54a2df",
    "invited": true,
    "signed": true,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
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    "metadata": {
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    },
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    "invitedAt": "2026-04-02T13:38:57.782Z",
    "selectedSigningMethod": "BANKID",
    "signedAt": "2026-04-02T15:08:48.634Z",
    "ssn": "195410135650",
    "id": "69ce70daa6ecf40c4c18ef47",
    "publicSigningUrl": "https://app.resly.se/s/e/46cc74c5-35c8-40ad-b331-0726e2506130"
  },
  "file": {
    "fileId": "9747272d-ef48-4240-bf5f-1bae6d94fb32",
    "filename": "BRF Kosmosgränd årsredovisning 2025.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "V8624JsADpYHNZtgWmnhI4ji1O5Gxic+pOzQ2pnZhRM=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "updatedAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "fieldIds": []
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "83.254.1.180",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Safari/605.1.15"
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                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
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    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "Andreas Löfstrand",
    "email": "lofstrand.andreas@gmail.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "invited": true,
    "signed": false,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "expirationRemindersSent": [],
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c"
    },
    "_id": "69ce7171a6ecf40c4c18f166",
    "createdAt": "2026-04-02T13:38:57.593Z",
    "updatedAt": "2026-04-03T15:44:16.567Z",
    "inviteId": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c",
    "invitedAt": "2026-04-02T13:38:58.751Z",
    "id": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c",
    "publicSigningUrl": "https://app.resly.se/s/e/44918fd9-e2d0-4c86-b4c6-90378eea68b3"
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  "file": {
    "fileId": "9747272d-ef48-4240-bf5f-1bae6d94fb32",
    "filename": "BRF Kosmosgränd årsredovisning 2025.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "V8624JsADpYHNZtgWmnhI4ji1O5Gxic+pOzQ2pnZhRM=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "updatedAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "fieldIds": []
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
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                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-03T17:57:58.314+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f166)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}
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              		Documents signed with BankID by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f166)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2024-01-22T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "uhi": "GEAe2kmJoJMVZ0nJyrehj4AR0h4="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019d5410-ffcc-7638-9e7b-762a980fedb1",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "ANDREAS",
    "ipAddress": "188.148.7.43",
    "name": "ANDREAS LÖFSTRAND",
    "surname": "LÖFSTRAND"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
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                  {
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    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "Andreas Löfstrand",
    "email": "lofstrand.andreas@gmail.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "invited": true,
    "signed": true,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "expirationRemindersSent": [],
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c"
    },
    "_id": "69ce7171a6ecf40c4c18f166",
    "createdAt": "2026-04-02T13:38:57.593Z",
    "updatedAt": "2026-04-03T15:58:23.299Z",
    "inviteId": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c",
    "invitedAt": "2026-04-02T13:38:58.751Z",
    "selectedSigningMethod": "BANKID",
    "signedAt": "2026-04-03T15:58:23.299Z",
    "ssn": "197902120158",
    "id": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c",
    "publicSigningUrl": "https://app.resly.se/s/e/44918fd9-e2d0-4c86-b4c6-90378eea68b3"
  },
  "file": {
    "fileId": "9747272d-ef48-4240-bf5f-1bae6d94fb32",
    "filename": "BRF Kosmosgränd årsredovisning 2025.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "V8624JsADpYHNZtgWmnhI4ji1O5Gxic+pOzQ2pnZhRM=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "updatedAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "fieldIds": []
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-03T17:58:56.008+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f166)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-03T17:58:59.246+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f166)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-05T11:24:08.525+02:00


            


            
              		DOWNLOAD


              		BRF Kosmosgränd årsredovisning 2025.pdf downloaded by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7134a6ecf40c4c18f09c, fileId: 9747272d-ef48-4240-bf5f-1bae6d94fb32)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "participant": {
    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "Andreas Löfstrand",
    "email": "lofstrand.andreas@gmail.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "invited": true,
    "signed": true,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "expirationRemindersSent": [],
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c"
    },
    "_id": "69ce7171a6ecf40c4c18f166",
    "createdAt": "2026-04-02T13:38:57.593Z",
    "updatedAt": "2026-04-05T09:24:08.513Z",
    "inviteId": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c",
    "invitedAt": "2026-04-02T13:38:58.751Z",
    "selectedSigningMethod": "BANKID",
    "signedAt": "2026-04-03T15:58:23.299Z",
    "ssn": "197902120158",
    "id": "69ce7134a6ecf40c4c18f09c",
    "publicSigningUrl": "https://app.resly.se/s/e/44918fd9-e2d0-4c86-b4c6-90378eea68b3"
  },
  "file": {
    "fileId": "9747272d-ef48-4240-bf5f-1bae6d94fb32",
    "filename": "BRF Kosmosgränd årsredovisning 2025.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "V8624JsADpYHNZtgWmnhI4ji1O5Gxic+pOzQ2pnZhRM=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "updatedAt": "2026-04-02T13:33:48.155Z",
    "fieldIds": []
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-05T11:24:12.307+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f166)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-05T11:27:25.313+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f166)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-05T15:37:35.772+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Andreas Löfstrand (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f166)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "188.148.7.43",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-05T16:07:30.065+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Therese Borg (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f162)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "83.254.19.117",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/132.0.6834.78 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-07T17:57:26.423+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Therese Borg (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f162)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "83.254.19.117",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/132.0.6834.78 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-07T17:57:26.436+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Therese Borg (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f162)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "83.254.19.117",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/132.0.6834.78 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-04-07T20:36:25.668+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Andersson Dverstorp (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f15e)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "94.140.36.138",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-04-08T08:00:42.830+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Eva Maria Andersson Dverstorp (participantId: 69ce7171a6ecf40c4c18f15e)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2023-07-03T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "94.140.36.138",
    "uhi": "FAe/kZD/xBdBpG++3MyWm5KxjgI="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019d6bad-e5fc-730f-8f98-503659ca1e72",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Eva Maria",
    "ipAddress": "94.140.36.138",
    "name": "Eva Maria Andersson Dverstorp",
    "surname": "Andersson Dverstorp"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "94.140.36.138",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-04-08T08:01:01.629+02:00


            


            
              		SEALED


              		Documents sealed by Resly


              
              		2026-04-08T08:01:01.806+02:00
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kosmosgrand
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen


Forvaltningsberattelse
Forvaitningsberittelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3


styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska


behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om


bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.


Resultatrakning
| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intakter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alitsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.


Balansrdkning
Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid


rakenskapsarets sista dag. | balansriékningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital. en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl3telseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
fortuster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrakning.


Kassaflodesanalys
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an


resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.


Noter
| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For


att du som liser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika foérklaringar till resultat- och


balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.


Giltighet
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt


styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse


Verksamheten


Allmant om verksamheten


Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata


bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.


Foreningen har sitt sate i Jarfalla.


Registreringsdatum


Bostadsrittsféreningen registrerades 1994-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-05-02 och nuvarande


stadgar registrerades hos Bolagsverket.


Akta férening


Féreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta bostadsrattsférening.


Moms


Foreningen dr momsregistrerad.


Fastigheten


Foreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:


Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun


Skalby 46:20


Marken innehas med dganderétt.


Fastigheterna ar férsidkrade hos foljande forsakringsbolag:


Trygg-Hansa


férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.


Byggnadsar och ytor


Virdedaret ar 1996.


Féreningen har 74 bostadsritter om totalt 6 782 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 782 kvm.


Styrelsens sammansattning


Magnus Dalsvall Ordforande


Sandra Crammer Suppleant
Andreas Lofstrand Styrelseledamot


Angelos Gotosis Styrelseledamot
Elin Linnéa Bostrom Styrelseledamot
Therese Borg Styrelseledamot


Valberedning


Andreas Blomqvist
Jan Lindevall
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.


Revisorer


Eva Andersson Dverstorp Auktoriserad revisor Dverstorp


Sammantraden och styrelsemadten


Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-15.


Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.


Teknisk status


Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2056. Underhallsplanen uppdaterades
2025.


Utforda historiska underhall


2023 @ Vihar bytt ut 4 st pannor och kopt in 3 st extra i lager eftersom det ar 1ang leveranstid.


Besiktat och atgirdar mindre anmarkningar pa skyddsrummet


Bytt gatubelysningen pa Kosmosgrand


2024 e Vihar bytt ut 3 st pannor.


2025 ee Utbyte av trappor i flerfamiljshusen. Underhall av lekplatsen.


Planerade underhali


2026 ® 18 nya laddstolpar for elbil.


Avtal med leverantorer


Ekonomisk forvaltning Nabo


TV och internet Tele 2


Véasentliga handelser under rakenskapsaret


Ekonomi


De sista lanen med bindningstid har nu lopt ut. Alla lan ligger nu med rérlig ranta.


Foreningen har valt att momsregistrera sig under ret pga de nya reglerna kring moms for parkeringsplatser i BRF som trader i kraft


under 2026.


Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 dveriatelser.
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Flerarsoversikt
NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022


4992075 4987 047 4980 105 4985412Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster 79 568 934 260 648 958 1382437
Soliditet (%) 29 29 28 27


Yttre fond 1190316 882308 636 308 885 358


Taxeringsvarde 149 228 000 150 243 000 131 472 000 131 472 000


Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 735 735 735 735


Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99,8 100,0 99,3 99,8


Skuldséttning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 6 806 6 854 6873 6 892


6 806 6 854 6873 6892Skuldsattning / kvm totalyta, kr


Sparande / kvm totalyta, kr 829 262 300 380


Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 6 5 7


Varmekostnad / kvm totalyta, kr


Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 50 42 40


Energikostnad / kvm totalyta, kr 81 56 47 a7


Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 2,97 2,33 1,11


Rantekdnslighet (%) 9,26 9,32 9,35 9,38


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.


Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mgjlighet till nyupplaning.


Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.


Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.


Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.


Réntekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med
1 procentenhet.


Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).


Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.


Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV


2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31


Insatser 12 200 000 12 200 000


Fond, yttre underhali 882 308 308 008 1190316
Balanserat resultat 5173594 934 260 -308 008 5799 846


Arets resultat 934 260 -934 260 79 568 79 568


Eget kapital 19 190 162 0 79 568 19 269 731
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Resultatdisposition


Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:


Balanserat resultat 5799 846


Arets resultat 79 568


Totalt 5879415


Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:


Reservering fond for yttre underhall 450729
Att fran yttre fond ansprak ta -831 885


Balanseras ny rdkning 6260571
5879 415


Den ekonomiska stiliningen 8vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024


Rorelseintikter


Nettoomsattning 2 4992075 4987 047


Ovriga rérelseintikter 3 1380 120


Summa rorelseintikter 4993 455 4 987 167


Rorelsekostnader


Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2703 541 -1778 125


Ovriga externa kostnader 9 -210 355 -193 054


Personalkostnader 10 -124 469 -131 812


-700 692 -700 692Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3739 058 -2 803 684


RORELSERESULTAT 1254397 2183484


Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 110435 132 225


Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1285 264 -1 381 449


Summa finansiella poster -1174 829 -1249 224


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 79 568 934 260


ARETS RESULTAT 79 568 934 260
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Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31


ANLAGGNINGSTILLGANGAR


Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 12,18 58 474 415 59175107


58 474 415 59175 107Summa materiella anliggningstiligdngar


SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 474 415 59 175 107


OMSATTNINGSTILLGANGAR


Kortfristiga fordringar
32278 26 346Kund- och avgiftsfordringar


13 53 667 32320Ovriga fordringar
14 138 160 143 615Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter


Summa kortfristiga fordringar 224 105 202 281


Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 4161314 2 500 000


Summa kortfristiga placeringar 4161314 2 500 000


Kassa och bank


Kassa och bank 3284451 4 644 119


Summa kassa och bank 3284 451 4644 119


SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 669 871 7 346 400


SUMMA TILLGANGAR 66 144 286 66 521 507
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital
12 200 000 12 200 000Medlemsinsatser
1190316 882 308Fond fér yttre underhall


13 390 316 13082 308Summa bundet eget kapital


Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5799 846 5173594
Arets resultat 79 568 934 260


Summa fritt eget kapital 5879 415 6107 854


SUMMA EGET KAPITAL 19269 731 19190 162


Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0


Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 46 155 843 46 486 519


Leverantérsskulder 60175 194 395


Skatteskulder 41931 53985


Ovriga kortfristiga skulder 34707 38 793


Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 581899 557 653


Summa kortfristiga skulder 46 874 555 47 331 345


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 144 286 66 521 507


Sida 8 av 15







Brf Kosmosgrind Arsredovisning 2025


769600-1861


Kassaflodesanalys
1 JANUAR! -31 DECEMBER 2025 2024


Den I6pande verksamheten


Rérelseresultat 1254397 2183484


Justering av poster som inte Ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 700 652 700 692


1955 089 2884176
Erhallen ranta 112 310 129 848


Erlagd rinta -1275 241 -1359917
Kassaflode frin l6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 792 159 1654107


Férindring i rorelsekapital
-23700 -9 684Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar


Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -136 137 67 590


Kassafléde fran den lopande verksamheten 632 322 1712013
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0


Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -330 676 -128 040


Kassaflode fran finansieringsverksamhet -330 676 -128 040


ARETS KASSAFLODE 301 646 1583973


LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 7144 119 5560 147


LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 445 765 7144119


Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER


Arsredovisningen for Brf Kosmosgrand ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rid
2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023: 1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.


Redovisning av intdkter


Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.


| rsavgiften ingdr kostnader for avfallshantering, kabel-tv, vatten och varme.


Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av


linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléngd av tiligangen.


Foljande avskrivningstider tillampas:


Byggnad 0,86 %


Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella


anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.


Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betait.


Foreningens fond for yttre underhall


Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd


féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.


Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark.


Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.


Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.


Klientmedel klassificeras som likvida medel.


NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024


Arsavgifter, bostider 4975 215 4 979 160


Ovriga intikter 16 860 7 887


Summa 4992 075 4 987 047
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024


Ores- och kronutjimning -20 0


Ovriga rorelseintikter 1400 120


Summa 1380 120


NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024


Fastighetsskotsel 0 1266


Besiktning och service 37458 19782
1842 50Tradgardsarbete


Snodskottning 105 000 61 250


Summa 144 300 82 347


2025 2024NOT 5, REPARATIONER
1362 199Reparationer


Dérrar och 13s/porttele 1050 0


Gard/markytor 0 1119


Forsikringsirende/vattenskada 0 37592
Summa 2412 38910


NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024


Ovrigt plan. UH 312 500 0


0Trapphus/port/entré 300 000


Varme 2191385 142 721


Summa 831885 142721


2024NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025


37 346 42172Fastighetsel
Vatten 420158 339877


Sophamtning 234304 230189
Summa 691 808 612 238
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024


Fastighetsforsakringar 192 894 183 739


Sjélvrisker 58 800 0


Kabel-TV 186 266 225630
595176 492 540Fastighetsskatt


Summa 1033 136 901 909


NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
86 930 67 284Ovriga férvaltningskostnader


Forbrukningsmaterial 675 6318
Juridiska kostnader 20388 22181
Revisionsarvoden 24 375 22 875
Ekonomisk forvaltning 77988 74 396
Summa 210355 193 054


NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024


Styrelsearvoden 97 608 101 994
Sociala avgifter 25923 28 880


Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 124 469 131812


NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1285 230 1381449
Ovriga rintekostnader 34 0


Summa 1285 264 1381449


Sida 12 av 15







Brf Kosmosgrand Arsredovisning 2025
769600-1861


NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31


Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84 332 641 84 332 641


84 332 641Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 84 332 641


Ackumulerad avskrivning
Ingaende -25157534 -24 456 842


Arets avskrivning -700 692 -700 692


Utgdende ackumulerad avskrivning -25 858 226 -25 157534


UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 474 415 59175107
1 utgdende restvirde ingarmark med 2 380 800 2 380 800


Taxeringsvdrde
78 383 000 78 183 000Taxeringsvarde byggnad
70 845 000 72 060 000Taxeringsvarde mark


Summa 149 228 000 150 243 000


2025-12-31 2024-12-31NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 53 667 32320
Summa 53 667 32320


NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31


12508 22937Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier 48 965 47 641


Kabel-TV 48 057 42 029


Férvaltning 28129 28 631


Inkomstrantor 502 2377
Summa 138 160 143 615


NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31


Kortfristig placering 1 4161314 2500 000


Summa 4161314 2 500 000
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NOT 16, SKULDER TILL RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31


VILLKORS


SBAB 2026-02-12 2,57% 8774010 8870 382


SBAB 2026-02-12 2,57 % 8842782 8 874 046


SBAB 2026-02-12 2,75% 10775 472 10775472


SBAB 2026-09-02 2,53% 1074418 1149418
SBAB 2026-09-08 2,75% 10 255 426 10 255 426


2037955SBAB 2026-09-15 2,75% 2037955
2026-09-30 4395 780 4523820SBAB 267%


Summa 46 155 843 46 486 519


Varav kortfristig del 46 155 843 46 486 519


Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 145 865 kr.


Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.


NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31


El 3124 3948
128 636 118 613Utgiftsrantor


Vatten 15857 0


Léner 0 700


Sociala avgifter 0 210


Férutbetalda avgifter/hyror 415526 415526
Beraknat revisionsarvode 18 656 18 656


Summa 581 899 557 653


NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31


Fastighetsinteckning 74 400 000 74 400 000
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Underskrifter


Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-02.


Denna arsredovisning ir elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.


Jarfalla


Angelos Gotosis
Styrelseledamot


Magnus Dalsvall


Ordférande


Andreas Lofstrand


Styrelseledamot


Elin Linnéa Bostrom


Styrelseledamot


Therese Borg
Styrelseledamot


Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.


Dverstorp
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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